Stadt Bredstedt

Bebauungsplan Nr. 40

(Beschleunigtes Verfahren nach 13a BauGB)

Kreis Nordfriesland

Begriindung

Aufgestellt:

Jappsen=Todt =Bahnsen
Architekten lIngenieure |Stadtplaner Sachverstandige
JappsensTodt=Bahnsen | Zingel 3 | 25813 Husum | www.JTB-architektur.de
Telefon 04841 /4038 | Fax.04841/63181 | info@JTB-architektur.de




Stadt Bredstedt, B-Plan Nr. 40 Begriindung

Inhalt
[ TF =Ly T [T Y- USRS 1
N o =T o= o 11 P 3
2 Griinde fir die Aufstellung des Planes und Planungsziele..........cceecveeeiiiiiee e, 3
I NI Y= wd U F =L =] o DR 3
4 ErschlieBungs- und VersorgungseinrichtUNgen........coccviiiiiciiiiiicieee e 4
4.1 Verkehrliche ErsChli@BUNG .......vev i et e e e e e raaaeeeean 4
4.2 LAY =T RV L] o] ={ U o V=N 4
4.3 LOSCNWASSEIVEISOIZUNE ...uvveeeeiuiieeeeiiteeeeitteeeesteeeeeettee e e abaeeeesaseeeeanstaeeeassaeesansseeesassaeesennrens 4
4.4 Yol 0 1V=T o =1V ] o< N 4
4.5 ADWASSEIDESEITIGUNS ... viiiiiiiiie e e e st e e e s sabae e e s sstaeeessnaeeeean 4
4.6 PN o =111 o TR T =V g Y- PRSP 4
I - 71 o Vo =Y o - =T USSR 4
6 DENKMAISCRULZ ..ottt st sttt e sbe e sbeesaeeeas 5
7 AusgleichsflachenbereChNUNG.......coo it e e e e e e erae e e e eareeas 5
8  Regionale ADSTIMMUNEEN ....cii et e e e et e e s et e e e ssabae e e ssabeeeessabeeeeenarenas 6
S B Y=Yl o} d Yo U g o | =T ==Y o PRSP 6



Stadt Bredstedt, B-Plan Nr. 40 Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Bredstedt, Kreis Nordfriesland
1 Plangebiet

Die Stadt Bredstedt hat beschlossen, fiir das Gebiet nordlich der Drelsdorfer StralRe (L 28) zwischen
der Husumer Strae (B 5) im Westen und der Bahnlinie im Osten den Bebauungsplan Nr. 40
aufzustellen, um den Bestand eines bestehenden grof¥flachigen Lebensmittelmarktes zu sichern und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung und Erweiterung des
Einzelhandelsbetriebes zu schaffen. Der Planbereich hat eine GréRRe von ca. 0,9 ha.

Der urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 25 ist nicht rechtskraftigt, die Stadt Bredstedt mochte durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 die stadtebauliche Entwicklung ordnen.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bredstedt ist der Geltungsbereich Gberwiegend als
,Sonderbauflache Einzelhandel” dargestellt. Die kleine Erweiterungsfliche im Norden des
Bebauungsplanes Nr. 40 wird durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes als
,Sonderbauflache Einzelhandel” aufgenommen.

2 Griinde fiir die Aufstellung des Planes und Planungsziele

Die Ausweisung des Sondergebietes Einzelhandel wird erforderlich, um den Bestand des
vorhandenen Einzelhandelsbetriebes im Geltungsbereich zu sichern und eine Erweiterung des
Betriebes zu ermoglichen. Der Stadt Bredstedt liegen dazu konkrete Planungsabsichten des
Einzelhdndlers vor.

Der Supermarkt stellt fiir die Versorgung der Bevolkerung des Planungsraumes der Stadt Bredstedt
und der Gemeinden Breklum/Struckum einen sehr gut erreichbaren und zentral gelegenen Standort
dar. Aufgrund der Lage an der Grenze zwischen Bredstedt und Breklum und den daraus
resultierenden hohen Kundenzahlen wird eine VergroBerung der Verkaufsflache notig, um dem
starken und weiter steigenden Bedarf gerecht zu werden. Ein Abriss des bestehenden Marktes und
der Neubau der Kaufhalle an verdnderter Position und mit veranderter GroRe (von bisher ca.

1.000 m? auf zukiinftig 1.400 m* Verkaufsfliche) soll sicherstellen, dass der Einzelhdndler seine
Waren zeitgemal} und in ausreichendem Umfang anbieten kann. Dies wirkt auch einer unter
Umstdanden drohenden Abwanderung von Kaufkraft in andere Stadte und Gemeinden entgegen,
sollte das Angebot nicht erweitert werden kénnen. Durch diese MaRnahme sendet Bredstedt ein
positives Signal, um sich auch weiterhin als das Versorgungszentrum im Herzen Nordfrieslands zu
etablieren.

Die VergroRerung des Marktes wird ermoglicht durch einen Zukauf eines Grundstiicksteils aus den
Nachbarflurstiicken 1427 und 1194 der Flur 5.

3  Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Das Gebiet wird als
,Sondergebiet Einzelhandel” gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Es ist vorgesehen, einen
Lebensmittelmarkt mit einer Grundflidche von max. 2.150 m” und einer maximalen Verkaufsfliche
von 1.400 m” zu errichten.
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Der Baukorper wird in eingeschossiger Bauweise errichtet und fiigt sich in die vorhandene
umliegende Bebauung mit den bestehenden Einzelhandelsbetreiben ein. Durch die Erganzung der
Bepflanzung, teilweise auch mit grofkronigen Baumen, wird die Dominanz des Baukdrpers
abgemildert. Die Parkplatzflache wird durch die Schirm- und Schutzpflanzung eingegrint.

4  ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist in seiner Ver- und Entsorgung Uber die vorhandenen Anschliisse an die
offentlichen Netze gesichert.

4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung (ErschlieRung des Plangebietes) erfolgt weiterhin tGber eine Zu- und
Abfahrt von der Drelsdorfer Stralle (L 28) und der Husumer StraRe (B5).

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das bestehende Netz des Wasserverbands Nord.

4.3 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt weiterhin in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr.
4.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber das Netz der Stadtwerke Bredstedt und ist sichergestellt.
4.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber das vorhandene Ortsnetz und ist gesichert durch die zentrale
Abwasseranlage des Wasserverbandes Nord, mit Anschluss an das Gemeinschaftskldranlage
Bredstedt / Breklum / Struckum.

Das Oberflachenwasser soll auf dem Grundstlick versickern (Sickerschachte, Rigolen, Sickermulden
u.a.). Wenn erforderlich wird eine Uberlaufleitung an die vorhandene Oberflichenentwisserung
angeschlossen.

Im weiteren Baugenehmigungsverfahren werden die notwendigen Nachweise erstellt.
4.6 Abfallbeseitigung

Die Millentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Nordfriesland beauftragtes Entsorgungs-
unternehmen.

5 Bahnanlage

Ostlich des Plangebietes fiihrt die Strecke "Elmshorn-Westerland" entlang. Wegen der von der
benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Larm und Erschiitterungen)
sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils
geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist.

4
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6 Denkmalschutz

Es sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Darliber hinaus wird auf & 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenturnerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7  Ausgleichsflaichenberechnung

Da im Rahmen der Umsetzung des nicht rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans Nr. 25 fir das
Gebiet aus dem Jahre 2001 keine Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt ist, wird in dieser
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 der Ausgleich von versiegelten Flachen festgeschrieben.

Der in der urspriinglichen Planung Bebauungsplanes Nr. 25 geforderte Ausgleich der bereits
erstellten MaRnahme wurden in Teilen nicht durchgefiihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 40
wird der urspringlich, zu erstellende Ausgleich aufgenommen und nachgearbeitet.

Durch die im Rahmen der bisherigen Planungen realisierten Vorhaben wurde eine dauerhafte
Bodenversiegelung eines groRen Teiles der Flache durch Uberbauung vorgenommen. Durch die
Versiegelung wurde die Regulations-, Speicher- und Lebensraumfunktion des Bodens dauerhaft
zerstort. Die Bodenversiegelung fiihrt zu einer Veranderung des Wasserhaushaltes, da eine
Zwischenspeicherung des Wassers im Boden nicht mehr maoglich ist und das Wasser sofort
oberflachig abflielt. Auch eine durch die Speicherung bzw. Versickerung des Wassers hervorgerufene
Schadstoffausfilterung und ein Stoffabbau im Boden kann nicht mehr erfolgen. Als Lebensraum und
Wuchsort steht der versiegelte Boden nicht mehr zur Verfligung.

Durch das Vorhaben wurden folgende Flachen versiegelt und ist folgender Ausgleich geleistet
worden, bzw. noch zu leisten. Als Grundlage fiir die Berechnung dient der Stand der
Flichenversiegelung vor der Uberbauung mit einem Lebensmittelmarkt 2001. Damals wurde auf die
Schaffung von Ausgleichsflachen verzichtet.
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Flidche in gqm | Ausgleichsverhdltnis [benoétigte Ausgleichsflache in qm |

Art des Eingriffs

Gebaude mit Anlieferung 2.420
abzgl. Flache des ehem. Gewachshauses (nordl.) 552
abzgl. Flache des ehem. Gewachshauses (sudl.) 545
neue Flache vollversiegelt 1.323 1: 0,5 662
Flache fir Stellplatze und Zufahrten, vollversiegelt 4.921

Flache fur Stellplatze und Zufahrten, teilversiegelt -
abzgl. Flache vorhandener Weg -
neue Flache vollversiegelt 4.921 1: 0,5 2.461
neue Flache teilversiegelt -

Art der Minderung
Griinflache mit Pflanzung groRRkroniger Baume, 1
Baum pro 40 gm, und Straucher 1.737 1. -0,75 - 1.303

notwendige Ausgleichsflache auBerhalb des
Eingriffsgebietes 1.819

Durch die Vollversiegelung und Uberbauung von 6.244 m?ergibt sich bei einem anzusetzenden
Ausgleichsfaktor von 0,5 die Schaffung einer Ausgleichsflache in der GroRe von 3.122 m?. Durch das
Anlegen von bepflanzten Griinflichen auf dem Grundstiick kdnnen 1.303 m? als ausgeglichen gelten.
Weitere 1.819 m?*sind als Ausgleichsflache auRerhalb des Eingriffsgebietes zu schaffen.

Durch die zukinftige Planung, der geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches in dem
Bebauungsplan Nr. 40, sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft zu
erwarten

8 Regionale Abstimmungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Bredstedt wurde bereits in den regionalen
Abstimmungsprozessen eingestellt. Eine interkommunale Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Struckum und Breklum wurde durchgefihrt.

Ein entsprechendes Protokoll des Abstimmungsgespraches wird der Verfahrensakte beigefiigt.
Hieraus geht hervor, dass im Rahmen der ortslibergreifenden Entwicklungsplanung eine Zustimmung
der Gemeinden Breklum und Struckum erfolgt ist.

Es bestehen keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung.
9 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 beschlossen.

Die Aufstellung wird nach dem Verfahren fiir die ,Bebauungspldane der Innenentwicklung” gem. § 13a
Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Das Projekt erflillt die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens das eine
zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? im Innenbereich vorsieht.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
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Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung entfallt. Aufgrund der geringfligigen
Neuversiegelung gegeniber der bestehenden Bebauung kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 b BauGB genannten Schutzgiiter.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann
deshalb abgesehen werden.

Die Verpflichtung zur Umweltprifung entfallt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist im Wege der Berichtigung vorgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt als 6ffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom........cceceveeeeeievevrcciennns gebilligt.

Bredstedt, den .....ccccevvviveecnnennnn

Blrgermeister



