Satzung der Stadt Bredstedt uber den Bebauungsplan Nr. 43 - "Wohnbebauung an der Gerichtstral}e"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 43

"Wohnbebauung an der Gerichtstral3e" - fur einen Bereich zwischen Gerichtstral’e, Hooger Stralde und Westerrade -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

§ 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Malf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

GRZ 0,30 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

===re=r==v== Baugrenzen § 23 BauNVvVO
(0] offene Bauweise § 22 BauNVvVO
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 BauNVO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Privatweg

Tt § 9 (1) 11 BauGB

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

O Flachen fur die Abfallbeseitigung §9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

@ Flachen die Regenwasserversickerung

Sonstige Planzeichen

ﬁ des Bebauungsplanes

— —T .

. =GFL= @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVO

—o—o—90—o0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~~"° vorhandene Flurstlicksgrenzen

718 Flursticksnummer

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

@ Nummer der geplanten Grundstlicke

geplante Stellung der baulichen Anlagen

—— 9. —— Hohenlinie, m GNN
T vorhandener Graben

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 9 (1) 12, 14 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.2019.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 13.02.2020
bis zum 21.02.2020 erfolgt.

2. Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. §13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bauausschuss der Stadt Bredstedt hat am 30.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 43 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2020 bis zum 25.01.2021 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom 09.12.2020 bis zum
17.12.2020 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amnf.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bredstedt, den .........cccoeevvevenenn.

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Bredstedt, den ............cooouunene...

(Unterschrift)

10.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)

Bredstedt, den ...........ccccouunne..

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 43 durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse

der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Aushang vom ...........c........ bis zum ........cccoiiiis ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Bredstedt, den ............ooovvvveeee..

Text (Teil B)

1

1.1

2.1

22

3.1

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Wenn die Wohngebaude an einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, ist je Wohngebaude
maximal eine Wohnung zul&ssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthdohe der baulichen Anlagen darf hochstens 6,50 m ab Erdgeschossfertigfuliboden-
oberkante betragen.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen
auf héchstens 4,50 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante begrenzt.
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfertigfullbodenoberkante der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 9,50 m tber
NHN liegen.

4.1

4.2

4.3

5.1

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten, sind als
Grunflachen anzulegen. Fur maximal 5 % der Grundstlcksflache sind lose Material- und
Steinschuttungen zulassig.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen

(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Bereiche auf den Baugrundstiicken zu versickern.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR  (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Auf den Grundstucken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.

6  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des Privatweges wird zugunsten der Versorgungs-
trager und der geplanten Grundstiicke 1, 2 und 3 festgesetzt.

7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
7.1 Dachform und Dachneigung

7.1.1 Hauptdachflachen der Hauptgebaude sind nur als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer
Neigung von 20° bis 40° zulassig.

7.1.2 Carports und freistehende Garagen sind nur als Flachdacher mit begriinten Dachflachen
(Grindachern) zulassig.

7.1.3 Fur Garagen,Wintergarten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch Dacher mit einer
anderen Dachneigungen zulassig.

7.2 Dacheindeckung

7.2.1 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in Braun-, Anthrazit-
oder Schwarzténen zulassig.

Flachdacher sind als begriinte Dachflachen (Griindacher) auszufihren.
7.2.2 Fur angebaute Garagen, Wintergarten und Nebenanlagen gelten v.g. Bestimmungen nicht.
7.2.2 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

7.3 AuBlenwande

7.3.1 Als AulRenwandgestaltung der Hauptgebaude sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzement-
platten und Glas zuldssig.

HINWEISE:
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 7.1
bis 7.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe
geahndet werden.
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